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TUOÅI THOÏ COÂNG TRÌNH XAÂY DÖÏNG 

 

1. Tuoåi thoï coâng trình xaây döïng  

    Ñaõ töø  laâu khi xaây döïng coâng trình ít  ai  quan taâm nhieàu ñeán tuoåi thoï cuûa coâng trình ( laøm theá 

naøo ñeå naâng cao tuoåi thoï coâng trình )  maø chæ nghó laøm sao cho caên nhaø cuûa mình thaät ñeïp , khi 

khaùch vaøo nhaø coù nhieàu lôøi khen ngôïi  (chæ quan taâm ñeán yeáu toá ñeïp , reû tieàn maø  chöa quan 

taâm ñeán  söï beàn vöõng cuûa coâng trình ) .Chuùng toâi ñaõ nghieân cöùu tuoåi thoï nhieàu coâng trình cho 

thaáy  

 Nhaø do ngöôøi phaùp xaây döïng (thôøi phaùp ) : Coù tuoåi thoï raát cao , khoaûng gaàn 100 naêm  môùi 

coù daáu hieäu xuoáng caáp . Keát caáu coâng  trình  laø töôøng gaïch chòu löïc  hoaëc keát caáu beâ toâng 

soûi + coát theùp , caùc toaø nhaø coù tuoåi thoï cao taïi saøi goøn nhö ; Khaùch saïn Majentic – xaây 

naêm 1925 baèng keát caáu beâ toâng soûi + coát theùp  , nhaø thôø Ñöùc Baø , moät soá bieät thöï ôû quaän 3 

- TPHCM 

 Nhaø xaây döïng trong giai ñoaïn töø naêm 1968  : Coù tuoåi thoï thaáp , khoaûng gaàn 40 naêm ñaõ coù 

daáu hieäu xuoáng caáp traàm troïng phaûi ñaäp boû  maëc duø keát caáu chòu löïc laø khung beâ toâng ñaù 

1x2 + coát theùp , Ai cuõng seõ nghó raèng vôùi keát caáu naøy  coâng trình seõ coù tuoåi thoï cao hôn 

coâng trình coù keát caáu daïng töôøng gaïch chòu löïc  .   

 

 

 

HÌNH 1 : Keát caáu khung saøn beâ toâng coát theùp tröôøng ÑHSP TPHCM  ñöôïc xaây döïng  

naêm 1968  (37 naêm söû duïng ) ñaõ xuoáng caáp caáp  traàm troïng coù  nguy cô  saäp ñoå 

 Moät soá coâng trình beán caûng taïi khu vöïc tænh Baø Ròa – Vuõng Taøu ñöa vaøo söû duïng ñöôïc 8 

naêm (xaây döïng xong naêm 1997 ) ñaõ xuaát hieän  caùc veát nöùt do theùp bò ræ , tröông nôû gaây nöùt 

beâ toâng , Chuû ñaàu tö vaø nhaø tö  vaán ñang giaëp raát nhieàu khoù khaên trong vaán ñeà söûa chöõa . 
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2. Nguyeân nhaân  chính aûnh höôûng ñeán tuoåi thoï coâng trình  

2.1.Trong khi thi coâng  

 Chieàu daøy lôùp beâ toâng baûo veä : Nhö chuùng toâi ñaõ trình baøy ôû treân tuoåi thoï coâng trình phuï 

thuoäc nhieàu vaøo tuoåi thoï cuûa coát theùp  trong beâ toâng , neáu lôùp beâ toâng baûo veä coát theùp 

khoâng toát ( cöôøng ñoä thaáp , moûng )  coát theùp bò moâi tröôøng xaâm thöïc  bôûi thôøi tieát naéng , 

möa  , moâi tröôøng nöôùc maën  (coáng thoaùt nöôùc thaûi ) , theùp bò ræ giaûm tuoåi thoï coâng trình  

 Beâ  toâng  bò roã  toå ong : Khi thi coâng  taïi nhöõng vò trí coù nhieàu coát theùp (chaân coät , ñaø ..) , 

hoaëc taïi nhöõng vò trí  coáp pha keùm chaát löôïng  thöôøng xaåy ra hieän töôïng roã toå ong ,  hôû 

theùp  , sau ñoù ñöôïc ñôn vò thi coâng traùm treùt baèng hoà vöõa , ñieàu naøy khoâng toát vì cöôøng ñoä 

vaø ñoä baùm dính cuûa vöõa keùm hôn cöôøng ñoä cuûa beâ toâng , xaûy ra hieän töôïng chaát löôïng lôùp 

beâ toâng baûo veä keùm nhö treân , theùp bò ræ giaûm tuoåi thoï coâng trình  

 Theùp bò ræ vaãn tieán haønh ñoå beâ toâng  : Ñaây laø vaán ñeà lôùn hieän nay  chöa coù bieän phaùp giaûi 

quyeát hoaøn haûo , trong thôøi gian  laép döïng coát theùp  , theùp tieáp xuùc vôùi thôøi tieát noùng aåm 

do vaäy möùc ñoä ræ seùt raát lôùn , ñaëc bieät laø caùc coâng trình  xaây döïng taïi caùc khu vöïc coù nöôùc 

bieån ( caûng xaây döïng taïi khu vöïc Baø Ròa – Vuõng taøu )  , tröôùc khi ñoå beâ toâng theùp bò ræ 

thaønh caùc vaåy   , nhöng khoâng coù bieän phaùp ñaùnh ræ . Hieän nay  coù moät vaøi coâng trình do  

nöôùc ngoaøi  xaây döïng ñaõ duøng maùy ñaùnh ræ theùp baèng aùp löïc nöôùc tröôùc khi ñoå beâ toâng (hoï 

yeâu caàu caùc nhaø thaàu phuï phaûi coù loaïi maùy naøy tröôùc khi thi coâng coâng trình ) , nhöng giaù 

maùy naøy töông ñoái cao ( khoaûng 200 trieäu )  

 Choáng thaám khoâng toát : Chaát löôïng hoaù chaát vaø phöông phaùp thi coâng khoâng toát ,  beâ toâng 

bò thaám nöôùc laâu ngaøy theùp bò ræ giaûm tuoåi thoï coâng trình  

 Söû duïng nöôùc coù ñoä pheøn vöôït quaù qui ñònh cho pheùp  

2.2.Trong khi söû duïng  

 Saøn bò thaám nöôùc laâu ngaøy khoâng ñöôïc söûa chöõa   
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HÌNH 2 : Saøn veä sinh  bò thaám nöôùc laâu ngaøy (phaûi duøng aùo möa chaën nöôùc )   theùp saøn            

bò ræ beâ toâng nöùt , saøn coù nguy cô bò saäp  

                  Moät soá ngöôøi nghó raèng hieän töôïng thaám khoâng laøm giaûm tuoåi thoï coâng trình , khoâng 

caàn  choáng thaám khi saøn bò thaám  maø chæ caàn che , ñoùng traàn caùc saøn  thaám trong khi söû 

duïng , khoâng theå quan nieäm nhö vaäy ñöôïc , thaám nhieàu ngaøy theùp bò muïc , ræ giaûm tuoåi thoï 

coâng trình vaø gaây nguy hieåm cho ngöôøi söû duïng  

 Saøn , ñaø beâ toâng bò nöùt khoâng ñöôïc söûa chöõa : coát theùp seõ bò muïc  ræ giaûm tuoåi thoï coâng 

trình  do aûnh höôûng cuûa moâi tröôøng  (caùc vuøng coù nöôùc maën ) , thôøi tieát noùng aåm ngaám vaøo  

veát nöùt  

 

3. Phöông phaùp naâng cao tuoåi thoï coâng trình   

      3.1.Trong khi thi coâng  

 Ñaëc bieät chuù yù ñeán ñoä ræ cuûa coát theùp  baèng caùch : 

- Chöù a theùp vaø gia coâng theùp trong nhaø , khoâng neân chöùa theùp vaø gia coâng theùp ngoaøi trôøi   

- Khoâng neân duoãi theùp trôn  baèng maùy , laøm maát lôùp men theùp  

- Khi laép raùp theùp leân coâng trình caàn laøm nhanh ñeå ñoå beâ toâng  

- Caàn ñaùnh ræ theùp tröôùc khi ñoå beâ toâng  

- Tröôùc khi ñoå beâ toâng caàn röûa saïch caùc buïi baån , daàu môõ treân thanh theùp   

  Lôùp beâ toâng baûo veä  

- Ñôn vò thieát keá caàn ghi roõ chieàu daøy lôùp beâ toâng baûo veä leân trang ñaàu cuûa baûn veõ thieát keá  

, caùc vuøng  coù nöôùc bieån , nöôùc pheøn  caàn taêng daày lôùp beâ toâng baûo veä  

- Ñôn vò thi coâng caàn ñuùc caùc cuïc  beâ toâng baûo veä ñuùng chieàu daøy thieát keá ñöa ra  

- Ñaët caùc cuïc keâ theùp tröôùc khi ñoå beâ toâng  

 Choáng thaám  
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- Choïn loaïi vaät lieäu cho phuø hôïp vôùi nhieät ñoä vaø thôøi tieát  ( saân thöôïng neân duøng caùc loaïi 

choáng thaám coù ñoä co giaõn lôùn )  

- Kieåm tra vieäc choáng thaám baèng phöông phaùp ngaâm nöôùc tröôùc khi thi coâng caùc lôùp tieáp 

theo  

- Caùc keát caáu thöôøng xuyeân tieáp xuùc vôùi söï thay ñoåi thôøi tieát caàn coù caùc bieän phaùp choáng 

thaám  

- Caùc beå xöû lyù nöôùc thaûi caàn coù caùc loaïi vaät lieäu chuyeân duøng coù taùc duïng vöøa choáng thaám 

vöøa choáng aên moøn beâ toâng do nöôùc thaûi  

3.2.Trong khi söû duïng  

 Thöôøng xuyeân kieåm tra vaø söûa chöõa caùc vò trí bò thaám , nöùt beâ toâng , nöùt töôøng gaïch   

 Vieäc söûa chöõa raát khoù khaên , ñoûi hoûi tæ mæ do vaäy caàn tìm ñeán caùc nhaø thaàu chuyeân söûa 

chöõa , hoï coù caùc vaät lieäu vaø kyõ thuaät phuø hôïp vôùi caùc khuyeát taät treân                                                                        

 

 

 


