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NHUNG PIEU CAN BIET TRUGC KHI XAY NHA TU NHAN

Sau nhiéu nim lam viéc trong nghé kiém dinh chit lugng cong trinh xiy dung ( Cong ty tu vin
cong nghé thi€t bi va ki€m dinh xay dung - coninco ) , ti€p xiic v4i nhiéu sy ¢d trong nhiéu cdng trinh
x4y dung ( sip nha , thiu bd chay , chit lugng xay dung kém , tudi tho cong trinh thip ) . Nhiéu chd
nha phai trd gid rat dit chi vi khong biét nghé xay dung nhung lai lam chd dau tu cong trinh va khong
c6 ngudi chuyén mon hd trg . To6i vi€t bai ndy nhiim muc dich gidp nhiéu gia dinh tu nhan xiy dung
han ch€ dudc nhitng sy ¢d néu trén

Hién nay bidng kinh nghiém tr cic nha da xdy dung tr truSc , chi nha thudng c6 mot s6 kinh
nghiém vé phan kién tric ( ki€u dang , mau sic, dung cu trong nha , xiy va td tudng phing ) hoic
chii nha thué kién tric su thiét két kién tric , két cAu . Nhung kién thiic vé gidm sdt chét lugng trong
khi thi cong phan két cdu cong trinh , thiét bi trong cong trinh ( két cdu méng , két cdu phdn thén ,
dién , nuéc , chong thdm ... ) , va viéc chon nha thdu thi hdu nhu cdc chii nha tu nhan thuong it cé
kinh nghiém day 1a nguyén nhan din dén cdc sy cd quan trong nhu sau

Sap nha khi dang thi cong

Thau bd chay khi nha xay dung dé dang
Tudi tho cong trinh thap

Tham san

San bé tdng bi nit

Nk W=

DPé€ han ché tinh trang trén cdc chi nha cAn biét mot s6 van dé nhu sau trudc khi xdy nha
1. Sap nha khi dang thi cong :
a) Nguyén nhan
e Kich thu6c méng , cdt , dim thi€t k€ cho nha 2 ting nhung chli nha x4y thanh nha 4
tang ma khong tinh todn thay ddi kich thudc méng , cot , dim cho 16n hon
e Do ciy chong san qud nhé (thudng diing loai ciy clr traim nhd va chéng thua )
e Do ciy chong nhd va chd nha ning chiéu day san 16n hon chiéu day thiét k&
e Do dit thép sai vi trf tai cdc k&t cAu c6 dang cong son
b) Giai phap
P& tranh xdy ra sy ¢d khong ai mong mudn nay nha thau tw nhan nén thyc hién t8t cdc viéc nhu
sau
e Thué k¥ su xAy dung thiét k€ phan k&t cAu bé tdng cot thép (méng , cot, da sian)
e C6 thé tron nha thau thi cong phan k&t ciu riéng , phan hoan thién riéng ( tuy theo diém
manh ctia nha thau )
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e Khong dugc tu ¥ thay d6i phan k&t cAu , hodc qui mo cong trinh (ning ting , thay ddi két
cAu bé tong cot thép ) khi chua dugce sy ddng ¥ clia k§ su xay dung

e Nén diung nhitng ngudi bi€t chuyén mon d€ Iya chon nha thiu , (ngudi c6 chuyén mon
phdi bi€t danh gid chat lugng thi cong phan k&t cAu va kién tric clia tirng nha thau & cdc
cong trinh trudc ) — Iva chon dau vao tot

e Khong nén ding ciy chong biing gd nhu cdc nha thiu dang dung hién nay vi kich thudc
cdy chong nhé , hay cong vénh khi chiu dnh hudng clia thdi ti€t ( san hay bi sip , vong ),
nén ding ciy chong sit d€ tranh hién tugng trén

2. Thau bé chay khi nha xay dyng dé dang

a) Nguyén nhin

e Do liic 1am hgp ddng khong qui dinh rd quyén han va trach nhiém cla chi nha va chi
thau , lic xay dyng chd nha yéu ciu lam thém , chii thiu doi tién thém x4y ra tranh
chap

e Trong hop dong khong néu ro chling loai vat tw dé thi cong phan két cAu , VD chii thau
diing vat liéu cAy chdng bing cdy cif traim , nhung chld nha yéu ciu phdi dung ciy
chong thép

e Chii nha khong c6 ngudi gidm sat tirng bugc khi thi cong phan két cAu dé tuy cho nha
thau 1am , khi thi cong dugc nhiéu hang muc rdi chli nhad méi thdy chit lugng khong tot
nhS ki€m dinh can thiép — chii thau bd chay

¢) Giai phap
Bién phap hitu hiéu nhit d€ han ch€ tinh trang nay chii nha can lam tSt nhitng diéu sau :
e Lua chon nha thau true khi ky hdp dong 14 viéc quan trong nhit (nha thau phii cé tim
va tAm ) , mudn dat dudc diéu nay chd nha cin lam cdc viéc sau
- Nh& ngudi c6 chuyén mon vé két cau xay dung ( tot nhat 1a k§ su xay dung ) dé
xem xét vd ddnh gid chit lugng , ti€n d6 (ngudn nhan cong , phdng van cich
thitc thi cong ctia nha thau , d&€n cdc chli nha do nha thau nay xiy dung dé phdng
van ), chit lugng cdc cdc cong trinh trudc clia nha thiu c6 qui md gan tuong
dudng v6i cong trinh chudn bi x4y , dic biét 1a chd't lugng thi cong phin két cau
- Khong nén giao cho nha thiu da thi cdng cong trinh nhd hon cong trinh chuén bi
x4y (chuyén x4y nha cip 4 thi thi cdng nha 3 ting kh6 c6 chi't lugng tot )
- Khong nén tam tng cho thiu sau khi ky hgp déng ma 1én trd tién sau khi xong
tirng hang muc ( d€ tranh trudng hop thau bd chay , chii nha mat tién )
- Nha thau c6 tai sdn dén bu khi phai sita chita lai (phdi c6 dia chi va nha ctia )
e Sau khi dd chon dugc nha thau thi viéc 1ap hdp ddng 16 rang 1a cin thi€t ( can c6 phu luc
hgp ddng ) : 12 1am hgp ddng chit ché, chi ti€t. Cu thé, trong hgp ddng can ghi 1& nhitng
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muc gi chii thau phdi lam (nhu: phdn bé tong cdt thép, xay td, dién nu6c, son nude, dp lat
gach men, hoan thién ciu thang...), nhitng gi nha thiu khong lam (nhu: clra s§ va cita ra
vao , lit nén gb , gin mdy nudc néng...). ti€n d6 tam ng tién theo cong viéc , Ngoii ra,
phu luc hop ddng cAn ghi 16 thi€t bi d€ thi cong phan két ciu, vi du nhu: may tron bé tong,

cAy chong , vdn khudn ,..., trdch nhiém clia nha nha thau khi d€ chat lugng khong dat yéu
ciu

e Can c6 phu luc hdp ddng cin ghi ro thi€t bi d€ thi cong phin két cAu , VD : mdy tron bé
tong , cAy chong thép , van khudn bing vidn ép day 1.5cm ...

3. Tudi tho cong trinh thap
Mot cong trinh c6 tudi tho cao doi hdi 4 nha thiu (thi€t k& , thi cong , gidm sdt , bio tri trong khi st
dung ) phai thuc hién cong viéc clia minh vdi chit lugng cao
Trong bai viét nay tdi dé ciap nhiéu d&n chat lugng clia nha thiu thi cdng trong cdc nha tu nhan ,
Pay 1a 1a 1 yéu ciu ridt khé dat dugc trong cdc cong trinh xay dyng tu nhin , phan dong chd nha
khong quan tAm nhiéu dé&n cht lugng thi cong phan két ciu , do vay cdc cong trinh  thudng c6 tudi
tho rat thap , cong trinh chi st dung tir 10 d€n 30 nim c6 thé da phdi dip bd hoic sira chira 16n. Trong
khi d6 nhitng cong trinh 1am chi't lugng phan két ciu tdt c6 thé st dung duge 70 d&€n 100 nim
a) Nguyén nhan

e Chi nha khong bi€t do vay khong quan tim dén tudi tho cong trinh

e Chii nha ty gidm st chat lugng thi cong trong khi chua bi€t nhiéu vé ki€n thitc k&t cau
cong trinh

e Chd nha chon nha thau chd y&u chi dwa vao cdi dep clia cdc cong trinh trude do nha
thau xdy dung ma khong bi€t va khong cin c vao chit lugng thi cdng phan két ciu
cong trinh ( bi€t bén ngoai nhung khong biét duge phan trong )

e RAtitcdc Cong ty tu van xay dung chuyén vé gidm sdt cong trinh hién nay thuc hién
viéc gidm sdt nha tw nhan ( khoi lugng nhd , khé 1am ), va mot sd chli nha khdng cdm
thi'y tAm quan trong tudi tho ctia cong trinh do viy khong cin thué

e Thép gi mitc d6 ning nhung van ti€n hanh dd bé tong

e Ldpbdo vé bé tobng mdng hoic khdng c6 16p bé tdng bdo vé cot thép

e Thiét k& k&t cAu khong dat yéu cau
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Cha't lugng thi cong kém , khong c6 16p bé tong bdo vé bao boc ciy thép tai chan cdt ( phan
chon ngdm dudi di't) , cay thép sé& bi dn mon va dit trong thdi gian ngin gdy mat an toan
cho cOng trinh
b) Giai phap
Can c6 ngudi tu van gidm sat gidi va don vi thi cong tot

4. Thim san
a) Nguyén nhan
Chii nha chua thdy tim quan trong ciia viéc chdng thim
Thi€t k& hé thong thodt nudc chua tot
Thdoi gian bdo hanh thap (chicé 1 nim)
Khdng c6 nha thiu chuyén nghiép vé viéc chdng thim
e Ding loai vat liéu khong phii hgp véi thdi ti€t néng 4m tai Viét Nam
b) Giai phap
e Ting thdi gian bdo hanh viéc chong thim 1én 5 ndm ( bdo hanh cdc viéc khdc 1 nim)
e Thi€t k€ sao cho nudc thodt nhanh sau khi mua va dé sita chita khi x3y ra tinh trang
thdm
e Thit thim trudc khi 16t gach
e Chon nha thau chuyén nghiép
e Tai san thuong hodc cdc san ti€t xic vdi nhiét do ngoai trdi nén dung loai vat liéu
chong thAim gdc nhua dudng c6 dd co gidn tot v4i thdi ti€t (dang co gidn gidng cao su

)
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e Ciéc phong vé sinh c6 thé dung loai vat liéu goc xi ming , vi noi nay khong cé do co
gian vi nhiét

5. Nt bé tong trong cic cau kién san , tudng
a) Nguyén nhan (khong k& niit do liin méng )
C6 rat nhiéu nguyén nhan gy ra hién tugng nit bé tong , nhung trong giai doan xdy dung hién
nay chiing t6i da thong ké dugc mot s6 nguyén nhan gy niit bé tong chli y&u nhu sau
e Bé tong c6 cudng do chiu nén cao (16n hon 300 kg/cm?2 ) dé x4y ra hién tugng nift
e Niit bé tong tip trung nhi€u vao k&t cAu san , twdng bé tdng ¢ dién tich 16n
e Dung lugng hod chat ddng cing nhanh vugt qud dinh mic cho phép ( thdi gian thdo c6p
pha cang nhanh thi kha niang ndt san cang cao )
e D3 bé tong lic nhiét dd ngoai trdi cao
e Bio dudng bé tong chua tot
b) Giai phap
e Khong nén dung loai bé tong c6 cudng do chiu nén cao trong cic cong trinh nha tu nhan
, nén dung loai c6 cudng do 200 kg/cm?2
e Han ché& dung hod chat dong cing nhanh
e Nén dd bé tong vao ban dém , bio dudng ngay khi bé tdng méi dong cling
e Can c6 khe co gidn nhiét khi canh san qud dai ( canh dai khong nén vugt qua 40 m)

Theo t6i ki€m ddng tién 12 modt cong viéc khé khiin , do vy khi tiéu tién vao viéc xdy nha can
suy nghi tinh todn k§ ludng tru6c khi xay dung , khong nén dua hét toan bd vao nha thiu ma chiing ta
phéi chi dong trong moi viéc tir thi€t k€ dén thi cong , c6 vay chiing ta m&i c6 mdt cin hd nhu' y . C4c
cong trinh c6 ch't lugng t6t 12 cdc cong trinh ¢6 nha thau thi€t k& , gidm s4t, thi cong tdt, mot trong
3 nha thau trén khong tdt thudng din d€n cdng trinh khong tot



